BUNDESFINANZHOF

Bemessungsgrundlage der Grunderwerbsteuer beim Erwe
Grundstiicks zur Errichtung einer Windkraftanlage

Bei dem Erwerb eines Grundstlicks zur Errichtung ein
kraftanlage gehort eine Entschadigungszahlung, die
an den Verkaufer fur An- und Durchschneidungen und
wendige Baulasten und Dienstbarkeiten auf anderen G
des Verkaufers zahlt, nicht zur Bemessungsgrundlage
erwerbsteuer.

GrEStG §1 Abs. 1 Nr. 1, 8 8 Abs. 1, § 9 Abs. 1 Nr.
Urteil vom 10. Mai 2017 IR 16/14

Vorinstanz: FG Mecklenburg-Vorpommern vom 29. Janua
3 K528/11
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Tenor

Die Revision des Beklagten gegen das Urteil des Fin

Mecklenburg-Vorpommern vom 29. Januar 2014 3 K 528

als unbegriindet zurtickgewiesen.

Die Kosten des Revisionsverfahrens hat der Beklagte

Griunde

l.
Die Klagerin und Revisionsbeklagte (Klagerin) kauft
riell beurkundetem Vertrag vom 22. September 2010 v
Grundstick zur Errichtung einer Windkraftanlage. Si
neben dem vereinbarten Kaufpreis von 11.550 € einen
"Entschadigungswert fir das Recht zur Errichtung vo
Windkraftanlage incl. des Entschadigungswerts fur A
Durchschneidung und ggf. notwendiger Baulasten und
Dienstbarkeiten" in H6he von insgesamt 454.500 € zu
Das Land verpflichtete sich, auf den ihm weiterhin

Grundstticken in der Umgebung des verkauften Grundst

zum Betrieb der Windkraftanlage erforderlichen Baul
Dienstbarkeiten zu bestellen. Der Berechnung des
"Entschadigungswerts” lag ein Sachverstandigengutac
Grunde. Danach entfiel dieser Wert zu 93.800 € auf
kaufte Grundstick und zu 360.700 € auf die anderen
des Landes. Das Land schuldete nicht die Verwendbar

die Klagerin verkauften Grundsttcks fir deren Zweck

Der Beklagte und Revisionsklager (das Finanzamt --F
mit Bescheid vom 4. Februar 2011 gegeniber der Klag
erwerbsteuer in Héhe von 16.311 € fest. Als Bemessu
lage legte das FA sowohl den Kaufpreis in Hohe von

als auch den gesamten Entschadigungsbetrag in Héhe
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454.500 € zu Grunde. Der Einspruch hatte keinen Erf

Das Finanzgericht (FG) gab der auf Herabsetzung der
werbsteuer auf 404 € gerichteten Klage insoweit sta

die Grunderwerbsteuer auf 3.687 € festsetzte. Nach
Ansicht unterliegen nur der Kaufpreis von 11.550 €
teilig auf das verkaufte Grundstiick entfallende Ent
gungswert in Hohe von 93.800 € der Grunderwerbsteue
aber der auf die benachbarten Grundstiicke des Lande

lende Anteil am Entschadigungswert.

Mit der Revision rugt das FA eine Verletzung von §

Nr. 1 des Grunderwerbsteuergesetzes (GrEStG).

Das FA beantragt, die Vorentscheidung aufzuheben un

abzuweisen.

Die Klagerin beantragt, die Revision als unbegrtinde

weisen.

.
Die Revision ist unbegriindet. Sie war daher zurtickz
(8 126 Abs. 2 der Finanzgerichtsordnung --FGO--). D
zu Recht entschieden, dass die Entschadigung von 36
die auf die dem Land verbleibenden Grundstucke entf

zur Bemessungsgrundlage fur die Grunderwerbsteuer g

1. Nach 8 1 Abs. 1 Nr. 1 GrEStG unterliegt ein Kauf
oder ein anderes Rechtsgeschaft, das den Anspruch a
eignung eines inlandischen Grundstticks begriindet, d
erwerbsteuer. Gemal § 8 Abs. 1i.V.m. 8§ 9 Abs. 1 Nr

bemisst sich die Steuer nach dem Wert der Gegenleis
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a) Nach 8 9 Abs. 1 Nr. 1 GrEStG gilt als Gegenleist
einem Kauf der Kaufpreis. Der Kaufpreis ist in Uber
mit dem burgerlichen Recht (8 433 Abs. 2 des Biirger
setzbuchs) das Entgelt fur den Kaufgegenstand "Grun
Zum Kaufpreis gehort alles, was der Kaufer vereinba
an den Verkaufer leisten muss, um den Kaufgegenstan
halten (vgl. Urteil des Bundesfinanzhofs --BFH-- vo

23. September 2009 Il R 20/08, BFHE 227, 379, BStBI
495, Rz 11, m.w.N.).

Das gilt auch fur "Entschadigungen”, die der Verkau
dem Verlust des Grundstiicks verbundene negative wir
che Folgen erhalt. Zum Kaufpreis gehort beispielswe
trag, den sich der Verkaufer eines Grundstiicks vom
Ausgleich einer zu erwartenden Wertminderung der ih
benden Nachbargrundstiicke bezahlen lasst (BFH-Urtei
8. August 1990 Il R 22/88, BFH/NV 1991, 412; Loose
Boruttau, Grunderwerbsteuergesetz, 18. Aufl.,, 8 9 R

b) Nach 8 9 Abs. 1 Nr. 1 GrEStG gelten zudem als Ge

bei einem Kauf auch die vom Ké&ufer ilbernommenen son

Leistungen. Als sonstige Leistungen sind alle Verpf
des Kaufers anzusehen, die zwar nicht unmittelbar K
fur das Grundstuck im burgerlich-rechtlichen Sinne,
gleichwohl Entgelt fir den Erwerb des Grundstiicks s
Erwerb des Grundstiicks und die Gegenleistung missen
verknUpft sein. Dabei ist nicht ausschlaggebend, wa
tragschlielenden als Gegenleistung fur das Grundstt
nen, sondern zu welchen Leistungen sie sich verpfli
(BFH-Urteile vom 2. Juni 2005 Il R 6/04, BFHE 210,

[I 2005, 651; vom 13. Dezember 2006 Il R 22/05, BFH
1183, und vom 18. Juni 2014 Il R 12/13, BFHE 246, 2
Il 2014, 857).
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Leistungen des Erwerbers, die nicht den der Grunder
unterliegenden Rechtsvorgang betreffen, insbesonder
eine andere Leistung aufgewendet werden als fur die
tung, Besitz und Eigentum an dem Grundstlick zu vers
scheiden demgegenuber aus der Gegenleistung i.S. vo
Abs. 1, 8 9 Abs. 1 Nr. 1 GrEStG aus (BFH-Urteil in
1991, 412).

2. Das FG hat danach zu Recht angenommen, dass der
nachbarten Grundstiicke des Landes entfallende Antei
schadigungswert in Héhe von 360.700 € nicht in die
grundlage der Grunderwerbsteuer einzubeziehen ist.
trag hat die Klagerin nicht bezahlt, um das Eigentu
gekauften Grundstiick zu erhalten, sondern flr davon
scheidende Leistungen des Landes, namlich die Beste
fur den Betrieb der Windkraftanlage erforderlichen

und Dienstbarkeiten an den ihm verbleibenden Grunds
die Duldung von An- und Durchschneidungen dieser Gr
Es handelt sich somit nicht um eine Entschadigung f
blo3e Wertminderung dieser Grundstticke.

Dass der gesamte Entschadigungswert in Hohe von 454
dem Wortlaut des Kaufvertrags (auch) "fir das Recht
richtung von einer Windkraftanlage" vereinbart wurd
fertigt es nicht, diesen Entschadigungswert insgesa
Bemessungsgrundlage der Grunderwerbsteuer einzubezi
Vereinbarung hat nicht zur Folge, dass auch der ant

die benachbarten Grundstiicke des Landes entfallende
Entschadigungswert in Hohe von 360.700 € Gegenleist
Erwerb des Eigentums an dem gekauften Grundsttick is
dert nichts daran, dass dieser Anteil am Entschadig

eine Gegenleistung der Klagerin fir die vereinbarte
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Leistungen des Landes ist, die sich auf die ihm ver
Grundstiicke beziehen. Das im Kaufvertrag angesproch
zur Errichtung der Windkraftanlage auf dem gekaufte
stuick hat als solches keinen dariiber hinausgehenden
standigen Wert, der die Einbeziehung des gesamten E
gungswerts in Hohe von 454.500 € in die Bemessungsg
der Grunderwerbsteuer begriinden kénnte. Im Kaufvert
nur die zivilrechtliche Seite der Errichtung der An
Verhaltnis der Klagerin zum Land vereinbart werden.
schuldet nach den im Kaufvertrag getroffenen Verein
nicht die Verwendbarkeit des Grundstticks fur Zwecke
rin. Die 6ffentlich-rechtliche Zulassigkeit des Bau

ergibt sich nicht aus dem Kaufvertrag. Sie richtet

mehr nach den mafligebenden offentlich-rechtlichen Vo

3. Die Kostenentscheidung folgt aus 8 135 Abs. 2 FG
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